Proiectant: S.R.L. "URBAN SYNERGY"
Beneficiar: S.R.L. "GS BLUE ENERGY"

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

,PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine
eoliene a cate 6.0MW fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al

satului Hirtop, r-I Cimislia®, pe terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188,
2920201.189, 2920405.204, 2920408.152, 2920408.153,2920408.134 si 2920408.133

VOLUMUL Il - Situatia existenta si Reglementari.
Piese desenate.
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Borderou planse desenate

Plansa Denumire Nota

1 Date generale

2 Plan situatie; Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

3 Incadrarea in localitate sau zona Sc. 1:50 000; Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

3a Situatia existentad Sc. 1:2 000; Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

4 Analiza geotehnica. Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

5 Reglementari. Zonificare Sc. 1:2 000; Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

6 Reglementari. Infrastructura edilitara Sc. 1:1000; Schema traseului electric de racordare la
SE 110/30 kV; Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

7 Reglementari. Zonificare; Schema infrastructurii de tansport;
Organizarea circulatiei rutiere Sc. 1:2 000; Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

7 Reglementari. Zonificare. Schema traseului autospecialelor de interventie la incendii si

a distanta acestora cétre obiectiv. Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

8 Obiective de utilitate publica Sc. 1:2 000; Nr. cad.: 2920201.188; 2920201.189

9 Reprezentare grafica a unui parc eolian;
Schema de functionare a unei centrale eoliene

Articolul 44. Planul urbanistic de detaliu

(1) Planul urbanistic de detaliu reprezintd documentatia care stabileste conditiile de amplasare si de executie, pe
un anumit teren, a unei sau mai multor constructii cu destinatie specificata.

(2)Planul urbanistic de detaliu este intocmit in baza planului urbanistic general si a celui zonal, cu exceptia
cazurilor in care constructiile mentionate la alin. (31) urmeaza sa fie amplasate pe terenurile din teritoriul extravilan.

[Art.44 al.(2) in redactia LP203 din 25.07.24, MO355-357/15.08.24 art.541; in vigoare 30.01.25]

(3) Autoritatile administratiei publice locale decid asupra elaborarii unui plan urbanistic de detaliu si informeaza
persoanele fizice si juridice interesate asupra acestui fapt prin intermediul certificatului de urbanism pentru proiectare.

(31) Planificarea si desfasurarea operatiunilor de urbanism pe terenurile din teritoriul extravilan,
efectuate in scopul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare pentru obiectivele de infrastructura
agricola, pentru structurile de primire turistica din categoria pensiunilor agroturistice, pentru constructiile
industriale, pentru obiectivele cu destinatie comunala, pentru obiectivele aferente retelelor edilitare
(ingineresti), pentru instalatiile de producere a energiei, inclusiv din surse regenerabile, pentru obiectivele
infrastructurii de transport, precum si pentru unitatile de comert, unitatile de alimentatie publica si statiile de
deservire tehnica a vehiculelor rutiere amplasate pe laturile terenurilor adiacente drumurilor publice, se
realizeaza in baza planului urbanistic de detaliu si a memoriului explicativ aferent care includ reglementari in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, elaborate si aprobate conform prevederilor legislatiei.

Sectiunea a 3-a

Elaborarea si emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

Articolul 107. Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

(11) in lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru terenurile din teritoriul
extravilan, solicitantul, in baza deciziei consiliului local respectiv, asigura elaborarea unui plan urbanistic de detaliu
(PUD), care sa serveasca drept temei pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare. Planul urbanistic
de detaliu in cauza, elaborat si verificat de specialisti atestati in constructii, se avizeazd de catre autoritatea
competenta in domeniul sanatatii publice, de autoritatea responsabila de implementarea politicii statului Tn domeniul
relatiilor funciare — pentru obiectivele de infrastructura a agriculturii, de organul central de specialitate responsabil de
domeniul patrimoniului cultural — pentru interventiile asupra monumentelor istorice si pentru lucrarile executate pe
terenurile care cuprind obiective de patrimoniu cultural construit si arheologic si in zonele de protectie a acestora, de
autoritatea competenta in domeniul protectiei mediului, de organul supravegherii de stat a masurilor contra incendiilor
si de institutia publica Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte, dupa care se aproba de
consiliul local respectiv, in modul stabilit de legislatie.

Denumirea lucrarii: ,PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a céate 6.0MW fiecare
si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia”, pe terenurile cu numerele cadastrale
2920201.188,2920201.189, 2920405.204, 2920408.152, 2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133.

FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU;
NUMARUL OBIECTULUL: Contract nr. 01/26-P din 2026;

BENEFICIAR: S.R.L. "GS BLUE ENERGY"
PROIECTANT: S.R.L. "URBAN SYNERGY"
ASP: BALABAN V.

ARHITECT: NEAGU A.

Date generale:

Prezenta documentatiei, ca continut, reprezinta un plan urbanistic de detaliu, elaborat in conformitate
cu actele normative in vigoare:

- Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala;

- Codului Funciar;

- Legea nr.1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

- Legea nr.11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

- Legea nr. 509/1995 drumurilor;

- Hotararea Guvernului nr. 1170/2016 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la modul de
transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri;

- Hotararea Guvernului nr. 967/2016 cu privire la mecanismul de consultare publica cu societatea
civila in procesul decizional;

- NCM B.01.02:2016 Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul,
principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a
teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale;

- NCM E. 03.02-2014 Protectia impotriva incendiilor a cladirilor gi instalatiilor.

- Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor;

- Hotararea Guvernului nr. 847/2022 privind aprobarea Regulilor generale de aparare impotriva
incendiilor in Republica Moldova.

- COD nr. 434 din 28-12-2023 Urbanismului si constructiilor;

- ORDIN nr. 50 din 26. 06. 2025 Cu privire la aprobarea metodologiei de amplasare si demontare
a instalatiilor eoliene (anexa 2).

Prevederile planului urbanistic general al s. Hirtop, r-nul Cimislia,
De asemenea, este elaborat in baza:

e Deciziei consiliului local Nr. 08/17 din 15.12. 2025

e Temei program

Obiect nr. 01/26-1

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,
2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133

Faza |Plansa Planse

ASP Balaban V. Plan urbanistic de detaliu
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Tipul hotarelor: Generale
Tipul de proprietate: Privata

Tipul obiectului: Teren
Numarul cadastral: 2920201.189

Adresa: r-nul Cimislia, com. Hirtop, extravilan

Destinatie: Agricol

Modul de folosinta: Teren pentru obtinerea productiei agricole
Suprafata: 0.45290 ha
Tipul hotarelor: Generale
Tipul de proprietate: Privata
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Obiect nr. 01/26-1

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,
2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
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incadrarea in localitate sau zona Sc. 1:50 000
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Obiect nr. 01/26-1

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
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Situatia existenta Sc. 1:2 000
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Tipul obiectului: Teren

Numarul cadastral: 2920201.189
Adresa: r-nul Cimislia, com. Hirtop, extravilan
Destinatie: Agricol
Modul de folosinta: Teren pentru obtinerea productiei agricole
Suprafata: 0.45290 ha
Tipul hotarelor: Generale
Tipul de proprietate: Privata

Profil transversal - situatia existenta
Drum de exploatare agricola (Sectiunea 1-1)sc. 1:100
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: Terenul examinat care a generat PUD - 2920201.188; 2920201.189

|| Parcele agricole

N\ Partea carosabil&, drumuri de exploatare agricol

Tipul obiectului: Teren

Numarul cadastral: 2920201.188
Adresa: r-nul Cimislia, com. Hirtop, extravilan
Destinatie: Agricol
Modul de folosinta: Teren pentru obtinerea productiei agricole
Suprafata: 0.45290 ha
Tipul hotarelor: Generale
Tipul de proprietate: Privata
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Obiect nr. 01/26-1

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,

2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
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Analiza geotehnica

- Zonarea seismica a teritoriului
Republicii Moldova

Schema pedologica

Raionul
Cimislia

Notatie conventionala
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Zona de studiu PUD

Extravilanul satului Hirtop. Terenul este amplasat intr-o zona cu cernoziomuri tipice moderat humifere, cu textura luto-argiloasa, favorabile pentru
utilizari agricole si pentru constructii. Bonitatea solului este ridicata, pana la 100.

Conform Regionérii pedogeografice a Republicii Moldova: Raion pedogeografic: Cernoziomuri tipice slab humifere si carbonatice ale stepei Campiei
Sudbasarabene

Conditii generale ale solului si implicatii pentru constructii- Solurile prezinta o capacitate portanta medie spre buné, cu permeabilitate moderata si
sensibilitate la variatiile de umiditate, putand apdrea tasari diferentiate.

Nivelul apei freatice si conditiile de compactare vor fi determinate prin studiul geotehnic, care va confirma adancimea optima de fundare. in caz de
nivel freatic ridicat, se recomanda drenajul fundatiilor si, daca este necesar, fundatii adancite sau hidroizolatii speciale.

Declivitatea terenului este redusa (=5%), favorabila constructiilor, féra cheltuieli suplimentare la prelucrarea terenului.

Se recomanda méasuri temporare de protectie a terenului si reutilizarea stratului vegetal la refacerea spatiilor verzi, evitind compactarea excesiva
prin circulatia utilajelor.

Seismicitate si inghet-dezghet

Zona se afla sub influenta focarului seismogen Vrancea, cu intensitatea seismicé de gradul 7 (scara de 12 grade).

Adancimea de inghet a terenului va fi determinata prin studiu geotehnic, iar fundatiile se vor realiza sub adancimea de inghet, pentru prevenirea
ridicarii sau tasrii in ciclurile inghet-dezghet.

Studiu geotehnic- Se va realiza un studiu geotehnic detaliat la nivel de parceld, in baza sarcinii tehnice elaborate de inginerul structurist proiectant,
care va confirma capacitatea portanta a terenului si va stabili solutiile optime de fundare.

Obiect nr. 01/26-1

Raionul Leova

Nou
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PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,
2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
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Reglementari. Zonificare Sc. 1:2 000
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Acces existent

Drum de tara
_ Transformator electric

Proiectul este elaborat in corespundere cu normativele si regulile in vigoare si asigura nivelul calitatii corespunzatoare cerinte fundamentale aplicabile

constructiilor:

Cerinta 1 — Integritatea structural& a constructiilor;
Cerinta 2 — Protectia constructiilor impotriva incendiilor;

Cerinta 3 — Protectia lucratorilor si a utilizatorilor constructiilor impotriva efectelor negative asupra conditiilor de igiena si a sénatétii, determinate de constructii;
Cerinta 4 — Protectia lucratorilor si utilizatorilor constructiilor impotriva vatamarilor corporale, determinate de constructii;

Cerinta 5 — Rezistenta la propagarea sunetului si proprietatile acustice ale constructiilor;
Cerinta 6 — Eficienta energetica si performanta termica a constructiilor;

Cerinta 7 — Prevenirea emisiilor periculoase in mediul ambiant, determinate de constructii;
Cerinta 8 — Utilizarea durabil& a resurselor naturale din care sunt realizate constructiile.

Arh. sef proiect

Balaban V.

Borderou constructii si terenuri

Poz Denumire N.r. de Note
nivele
1 Turbina 6.0 MW - Proiect
1a Transformator electric - Proiect
Tabel indici tehnico-economici
Nr. Denumire indici Unitate de Indici
masura
1 Aria lotului Ha 0,9058
2 Aria construita supraterana m2 91.32
3 Aria construita subterana (CUC 434) m2 804.25
4 POT % 8.87
5 CUT 0.08
6 Zona verde (gazon) m2 8724.13
7 Zona amenajata (pereu) m2 121.30

Articolul 81. Procentul de ocupare a terenului

(1) Procentul de ocupare a terenului (in continuare — POT) cu cladiri si retele edilitare (ingineresti) supraterane exprima raportul dintre suprafata
construitd si suprafata terenului si este stabilit in documentatia de urbanism.

(2) POT este un indicator al ocupérii maxime admise a terenului cu constructii intr-o unitate teritoriala de referintd (UTR) si determind, Tn procente,
raportul maxim admis dintre amprenta la sol a constructiei si suprafata parcelei.

(3) POT, ca indicator al ocupérii maxime admise a terenului cu constructii intr-o UTR, este stabilit prin PUG, fiind un indicator general la nivelul
intregii UTR.

(4) Valoarea POT, stabilita prin PUG pentru o UTR, reprezintd valoarea maxima care poate fi atinsa pe unele dintre parcelele din cadrul UTR-ului,
numai daca acestea permit, dupa caz, atingerea acesteia cu respectarea formei, regimului de inaltime al vecinatatilor la care se raporteaz, distantei
minime dintre cladiri, aliniamentului stradal si a specificului zonificarii functionale a teritoriului.

(5) Amprenta la sol a constructiei este masurata pe conturul exterior al fundatiei, incluz&nd proiectia la sol a consolelor, precum si proiectia la sol a
spatiilor subterane ale cladirii care depasesc in exterior limitele conturului exterior al fundatiei.

ASP. Balaban V.| Cert. Nr.0068 P-2025 din 25.04.2025

"URBAN SYNERGY" S.R.L

BENEFICIAR: "GS BLUE ENERGY" S.R.L

Obiect nr. 01/26-1

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,
2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133

Balaban V.

ASP Planse
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Reglementari. Zonificare
Sc. 1:2 000;
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Notatie conventionala
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Schema traseului electric de racordare la SE 110/30 kV

Valea Perje

Notatie conventionala

-------- Traseu retele electrice

Turbina eoliana electrica

2 . .
[s:a] SE Statie Electrica
Nota:
1. Traseul liniei va fi stabilit pe marginea terenurilor agricole, evitand ariile protejate sau terenurile private si
minimizand impactul asupra mediului.
Obiect nr. 01/26-1
PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,
2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
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Schema infrastructurii de tansport ( 2920201.188; 2920201.189)

Organizarea circulatiei rutiere Sc. 1:2 000
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1. Accesele spre teren vor fi realizate prin utilizarea celor existente, deja racordate la
infrastructura edilitara actuala. Drumurile de acces existente, de tip drum de tara, vor fi amenajate

cu prundis, pe o latime de 5,5-6,0 m. in interiorul parcelei va fi organizat un acces tehnic pentru
deservire, cu o latime de 3,5-4,0 m, de asemenea din prundis. Aceste accese vor fi utilizate pe
durata lucrarilor de construire, precum si pentru interventii ulterioare in scopul deservirii tehnice a
morii eoliene.

Obiect nr. 01/26-1

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW

fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,

2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
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Reglementari. Zonificare. Schema traseului autospecialelor de interventie la incendii si distanta acestora catre obiectiv
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Obiect nr. 01/26-1

- STATIA DE POMPIERI or. Cimislia

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW

fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,

msmm——— - Traseu 22.9 km distanta de la STATIA DE POMPIERI catre obiectivul

2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
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~ Obiective de utilitate publica Sc. 1:2 000

~
~
2934106.063 =
~
~

2920201.271

2920201.279

S

2920106.122

2920106.123

2920106.124

Notatie conventionala

... Partea carosabila
Drumuri de tara (prundis)

Terenuri propietate privata
Terenuri propietate publica

[~ T 7] Terenul examinat care a generat PUD - 2020201.188; 2920201.189

|:| Terenuri neinregistrate in RBI

T/
/

/

6]

2920201.191

N(X) MR99 = 167950

Borderoul terenurilor invecinate

Poz TeCr:gaCSL’:r.nr. Destinatie Suprafata, ha pggzle?;e
1 2934106.063 Agricol 0.62980 Publica
2 2934106.015 Agricol 2.46530 Privata
3 2920201.271 - - -
4 2920201.279 - - -
5 2920201.190 Agricol 0.45300 Privata
6 2920201.191 Agricol 0.45290 Privata
7 2920106.125 Agricol 0.94280 Privata
8 2920106.124 Agricol 0.94390 Privata
9 2920106.123 Agricol 0.94880 Privata
10 2920106.122 Agricol 0.94880 Privata
11 2920106.121 Agricol 0.94880 Privata
Borderou constructii si terenuri
Poz Denumire N.r. de Note
nivele
1 Turbina 6.0 MW - Proiect
1a Transformator electric - Proiect
Obiect nr. 01/26-1
PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
erenuls o humorele cadastale 2920201 168, 2920201 185, 2920406.204, 2920408155,
2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
ASP Balaban V. Faza |Plansa Planse
Executor |Neagu A. |7/ Plan urbanistic de detaliu
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Reprezentare grafica a unui parc eolian

Schema de functionare a unei centrale eoliene

Buried cables
Cabluri subterane

Turbina eoliana

Wind turbine

via fibre optic cable

Linii de transmisie catre

consumatori
Transmission lines
Transformator de transmisie to
de tensiune Tnalta A A
m “h’ A

Monitorizare computerizata de la
distanta prin fibra optica

Cabluri subterane

[

Remote computar Monitorizare si control
monitoring and control computerizat de la distanta

prin cablu de fibra optica

Obiect nr. 01/26-1

PUD pentru constructia centralei electrice eoliene formata din 3 turbine eoliene a cate 6.0MW
fiecare si o statie electrica de 110/30 kV in extravilanul agricol al satului Hirtop, r-I Cimislia, pe
terenurile cu numerele cadastrale 2920201.188, 2920201.189, 2920405.204, 2920408.152,
2920408.153, 2920408.134 si 2920408.133
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